ДОГОВОР  № ____
оказания услуг

г. Екатеринбург







                    «____» _________________ 2018 г.
Акционерное общество «ЮИТ Уралстрой», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице Нелидовой Ларисы Владимировны, действующей на основании доверенности № 76 от 23.11.2017 г., ____________________________________именуемое в дальнейшем «Исполнитель», ___________________________________________в лице ____________________________________________________ ________________________________________________ , действующего на основании Устава, с другой                   стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор, далее - «Договор», о нижеследующем: 
Термины и определения, используемые в Договоре:      
Объект недвижимости – построенный или создаваемый Заказчиком: квартира, нежилое помещение, гаражный бокс.
Первичный Объект недвижимости  -  строящийся Объект недвижимости. 
Вторичный Объект недвижимости  -  построенный и находящийся в собственности Объект недвижимости. 
Договоры с клиентами (Договор) – договор участия в долевом строительстве (в т.ч. предварительный), договор                      купли-продажи (в т.ч. предварительный), иные договоры (соглашения) заключаемые Заказчиком с клиентами в                     отношении Объектов недвижимости.

Заключение Договора – момент вступления в силу для Клиента и Заказчика Договора, в случае если в соответствии с законодательством РФ Договор подлежит государственной регистрации, такой договор считается заключенным с                     момента такой регистрации.

Клиент – физическое или юридическое лицо, поиск которого осуществлен Исполнителем в рамках действия настоящего Договора, для заключения между Клиентом и Заказчиком Договора. 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Исполнитель обязуется оказать следующие услуги Заказчику:

- осуществить поиск Клиентов для Заказчика, с целью заключения Заказчиком с Клиентами Договоров, на условиях предложенных Заказчиком.

1.2. За услуги, оказанные по настоящему Договору, Заказчик уплачивает Исполнителю вознаграждение, предусмотренное  п.3.2. настоящего договора.  

1.3. Список Объектов недвижимости (их характеристики, цена) в отношении которых Заказчиком с Клиентом будут               заключаться Договоры, указаны  на сайте www.yitural.ru (раздел «квартиры», «машиноместа») 
1.4. Права Заказчика на Объект подтверждаются правоустанавливающими документами (договор аренды земельного участка на котором ведется строительство объекта, разрешение на строительство, проектная декларация). Данные                     документы размещены на сайте www.yitural.ru
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Исполнитель обязуется:
2.1.1. За свой счет обеспечить рекламу Объектов недвижимости, по используемым Исполнителем информационным              каналам. Виды и объем рекламы определяются Исполнителем самостоятельно, при этом Исполнитель самостоятельно выступает в качестве рекламодателя, рекламопроизводителя и рекламораспространителя и несет всю полноту                           ответственности, предусмотренную законодательством о рекламе РФ
2.1.2. За свой счет размножать копии документов о Заказчике и Объектах недвижимости, которые Заказчик предоставляет к просмотру потенциальным клиентам, в количестве необходимом для оказания услуг Исполнителем;
2.1.3. В момент заключения настоящего Договора назначить сотрудника ответственного за работу с Заказчиком по                настоящему Договору  Ответственным является: 
2.1.4. Ежедневно получать у Заказчика информацию об условиях продажи Объектов недвижимости на следующую                 неделю, месяц, а именно: цена за 1 кв.м., адреса Объектов недвижимости и условия оплаты (в т.ч. скидки);  
2.1.7. В течение 3 (трех) дней с момента заключения Заказчиком Договора с Клиентом и получения денежных средств от Клиента на расчетный счет Заказчика предоставить Заказчику акт приема-передачи оказанных услуг;
2.1.8. Согласовать с сотрудником отдела продаж Заказчика (менеджером) дату и время подписания потенциальным                   Клиентом Договора в офисе Заказчика, предоставив необходимую информацию по Клиенту для составления договора.
2.2. Заказчик обязуется: 
2.2.1. Предоставить Исполнителю копии документов о Заказчике и Объектах недвижимости, которые Заказчик                       предоставляет к просмотру потенциальным клиентам в своем офисе;
2.2.2. Предоставить Исполнителю типовые формы документов, которые оформляет Заказчик с клиентами, и которые           клиенты должны подготовить самостоятельно и представить Заказчику;
2.2.3. Обеспечить Исполнителю и потенциальному Клиенту доступ для осмотра Объекта недвижимости (если объект сдан в эксплуатацию) в предварительно согласованное Сторонами время (режиме работы отдела продаж Заказчика) под                   руководством сотрудника отдела продаж Заказчика и с соблюдением условий показов (техника безопасности, маршруты движения, выполнение требований сотрудника отдела продаж Заказчика и т.д.);

2.2.4. Назначить сотрудника отдела продаж (менеджера), через которого ведется работа по Договору. Ответственное лицо – Епанчинцева Наталия Юрьевна, телефон 367-70-90 (8-922-145-1117).
  2.5. По требованию Исполнителя предоставлять информацию об условиях продажи Объектов недвижимости, а именно: цена за 1 кв.м., адреса Объектов недвижимости и условия оплаты (в т.ч. скидки); 
2.2.6. В течение 10 дней с момента заключения Договора с Клиентом, регистрации договора долевого участия в                      регистрирующем органе и оплаты  аванса (зачисление денежных средств Дольщика на расчетный счет Заказчика) в              размере не менее 50% стоимости договора,   а в случае продажи по договору купли-продажи, либо по договору участия в долевом строительстве с оплатой кредитными средствами не менее 100% от стоимости договора, подписать акт приема-передачи оказанных услуг и передать его Исполнителю в течение 3 (Трех) рабочих дней;

При наличии у Заказчика мотивированных возражений по Акту, он обязан в течение пятнадцати дней направить их               Исполнителю. В случае не подписания Акта и не представления мотивированных возражений в установленный срок, Акт считается подписанным Заказчиком.  

2.2.7. Уплачивать Исполнителю вознаграждение, в соответствии с условиями настоящего Договора.
2.3. По просьбе Исполнителя, Заказчик вправе по своему усмотрению предоставлять Исполнителю рекламные материалы на Объекты недвижимости, в этом случае Исполнитель выступает в качестве Рекламораспространителя. 
3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Услуга по привлечению клиента считается оказанной Заказчику Исполнителем, если между Заказчиком и Клиентом, привлеченным Исполнителем, заключен Договор долевого участия в строительстве, зарегистрирован в регистрирующем органе, произведена оплата по договору в размере не менее 50% стоимости договора, а в случае продажи по договору купли-продажи, либо по договору участия в долевом строительстве с оплатой кредитными средствами не менее 100 % от стоимости договора. 

При этом право на оплату оказанных услуг у Исполнителя возникает с момента указанного в п.2.1.7 и п. 3.4. настоящего Договора. 

3.2. Размер вознаграждения Исполнителя составляет:

- 2% при осуществлении поиска Клиентов на покупку квартиры для Заказчика по следующим объектам:

3.2.1. Многоэтажный жилой дом по пер. Симбирский с подземной автостоянкой и коммерческими помещениями на 1-2 этажах г. Екатеринбурге. (ЖК «КЛАССИКА»)

 3.2.2. Строительство жилых домов со встроенными нежилыми помещениями встроено – пристроенными помещениями ДДОУ и надземным многоэтажным паркингом по улицам Маневровая-Таватуйская в г. Екатеринбурге» (ЖК «КВАРТЕТ»)

3.2.3. Строительство 9-16 этажных жилых домов со встроенными нежилыми помещениями в многоэтажной застройке в районе ул. Машиностроителей г. Верхняя Пышма (ЖК «РИФЕЙ») 19, 25 ПК, 20, 21,22 ПК.
3.2.4. Строительство 3- этажных жилых домов в квартальной застройке, расположенной в ГО Верхняя Пымша южнее с. Балтым (ЖК «БАЛТЫМ-ПАРК»)

- 2% от стоимости парковочного места при покупке Клиентом парковочного места 

- 1,5 % от стоимости при покупке Клиентом коммерческого помещения, но не более 200 000 рублей.
Вознаграждение не облагается налогом на добавленную стоимость (НДС), в связи с применением Исполнителем                       упрощённой системы налогообложения (уведомление № _______ от_____ года выдано Инспекцией Федеральной налоговой службы по __________________ району города Екатеринбурга).
3.3. Оплата вознаграждения Исполнителю производится Заказчиком путем перечисления денежных средств на расчетный счет либо иными не запрещенными законом способами по соглашению Сторон.

3.4. Заказчик оплачивает услуги Исполнителя в течение 10 банковских дней с момента поступления денежных средств от Клиента по Договору на расчетный счет Заказчика, при наличии подписанного сторонами акта приема-передачи оказанных услуг, счета на оплату и счет-фактуры Исполнителя.
3.5. В случае расторжения по разным основаниям договоров долевого участия, заключенных с Покупателями при содействии Исполнителя, Исполнитель производит возврат денежных средств в размере 50% от вознаграждения, уплаченного Заказчиком Исполнителю по каждому из таких договоров. Договор участия в долевом строительстве считается расторгнутым при наличии соглашения о расторжении Договора участия в долевом строительстве, подписанного Заказчиком и Покупателем и зарегистрированном в соответствии с законодательством РФ. Возврат производится в течение 5 (пяти) дней с даты предоставления копии зарегистрированного соглашения о расторжении Договора участия в долевом строительстве и выставления счета от АО «ЮИТ Уралстрой» на возврат денежных средств.
3.6. Оплата Вознаграждения Исполнителю рассчитывается в отдельности по каждой совершенной сделке по тарифам, действующим на момент оплаты по Договору Клиентом, то есть при наступлении всех условий, указанный в п. 3.1. настоящего Договора.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
4.1.В случае невыполнения Заказчиком условий пункта 3.4. Договора, Заказчик выплачивает Исполнителю неустойку в размере 0,05 (Ноль целых пять сотых) % процента от суммы, подлежавшей перечислению, за каждый день просрочки.

4.2. Все споры и разногласия по Договору решаются Сторонами путем переговоров, а в случае не достижения согласия -              в установленном законом порядке судом.

4.3. Все приложения, дополнительные соглашения, протоколы и прочие соглашения, касающиеся предмета Договора, должны быть согласованы и подписаны обеими Сторонами и в случае нарушения данного условия, считаются                           недействительными.

4.4. Во всем, не предусмотренном Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

4.5. Заказчик гарантирует Исполнителю, что права на Объекты, указанные в приложениях к настоящему договору          никому не заложены, не переданы, в споре и под арестом не состоят. 
4.6. В случае продажи Заказчиком, зарезервированного для Исполнителя Объекта в соответствии с разделом 6                               настоящего договора, другому лицу, Заказчик выплачивает Исполнителю штраф в размере вознаграждения,                            предусмотренного п. 3.2. настоящего договора. 
Резерв на объект устанавливается, согласно, условий, указанных в разделе 6 настоящего договора. 
4.7. В случае не заключения договора Заказчиком с Клиентом, найденным Исполнителем, по вине Заказчика, Заказчик выплачивает Исполнителю штраф в размере вознаграждения, предусмотренного п. 3.2. настоящего договора.
5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

5.1. Договор заключен до 31.12.2018 года. Договор, может быть, расторгнут по инициативе любой из Сторон, путем               направления другой Стороне уведомления о расторжении Договора (право одностороннего отказа от исполнения Договора), не позднее чем за 30 (Тридцать) дней до предполагаемой даты расторжения Договора. 
5.2. Исполнитель не является единственным лицом, с которым Заказчик может заключить договор на аналогичных                  условиях.

5.3. Исполнитель не имеет права вводить какие-либо платежи с потенциальных клиентов за бронирование Объектов             недвижимости. 

5.4. Исполнитель имеет право информировать Заказчика о состоянии рынка строящейся/построенной недвижимости. 

5.5. Исполнитель имеет право участвовать в мероприятиях Заказчика, способствующих заключению договоров между Заказчиком и клиентами, в случае приглашения на них Исполнителя.

6. РЕЗЕРВИРОВАНИЕ ОБЪЕКТА.

6.1. В случае выбора Объекта Клиентом, Исполнитель направляет Заказчику уведомление о резервировании Объекта    недвижимости, в котором указываются все характеристики выбранного объекта, с приложением копии паспорта Клиента.

 6.2. Заказчик (менеджер отдела продаж) получив Уведомление должен расписаться в данном уведомлении поставив дату получения уведомления, фамилию, роспись и подтвердить наличие данного помещения. 

6.3.Заказчик, начиная со дня, когда уведомление, указанное в п. 1 настоящего Приложения, было получено, обязуется снять Объект недвижимости с продажи и не заключать никаких сделок, влекущих отчуждение данного Объекта либо прав на него другим лицам.

6.4. Срок резервирования устанавливается на 4 (Четыре) рабочих дня. В случае, если в течение указанного срока, Объект не будет приобретен Клиентом, то резервирование Объекта прекращается автоматически. Стороны по взаимному                   согласию могут установить другой срок резервирования объекта, если на него не установлена очередь по                                  резервированию, но не более чем на 2 срока.

7. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Заказчик
Юридический адрес: 620135 г. Екатеринбург, 

ул. Красных командиров, 23.

Тел. 367-70-90

Банковские реквизиты:
р/с 40702810904000004167, к/с 30101810100000000906

в Уральском филиале АО "РАЙФФАЙЗЕНБАНК" г. Екатеринбург БИК 046577906
Получатель: АО «ЮИТ Уралстрой»  

ОГРН 1069673068717 

ИНН 6673150882   КПП 668601001
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